Exm® Senhor Presidente da
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ASSUNTO: Parecer do Instituto da Habitacio e da Reabilita¢io Urbana sobre o Programa
Estratégico de Reabilitagio Urbana (PERU) para a Area de Reabilitacio
Urbana (ARU) da Mecalthada

Em resposta ao pedido de parecer rececionado na Delegacéo do Porto do IHRU com o n® 604700
em 2015-06-19, relativo ao PERU mencionado em epigrafe, que enquadra a Operagio de
Reabilitagio Urbana (ORU) Sistematica a desenvolver na ARU da Mealhada, anexa-se o parecer
deste Instituto, de acordo com o disposto no n® 3 do Art” 17° do Decreto-Lel n® 307/2009, de 23
de Outubro, com a redagio dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto.

Aproveitamos a oportunidade para manifestar a inteira disponibilidade deste Instituto para prestar
os esclarecimentos que eventualmente considerem necessarios no dmbito da reabilita¢fo urbana.
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1. A Camara Municipal da Meathada, conforme o previsto no n° 3 do Art® 17° do Decreto-Lei n® 307/2009
de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n° 32/2012, de 14 de Agosto, que estabelece o
Regime Juridico da Reabilitag&o Urbana, remeteu para apreciagéo pelo Instituto da Habitagao e da
Reabilitagdo Urbana (IHRU) o Programa Estratégico de Reabilitagéio Urbana (PERU), a desenvolver na
Area de Reabilitagao Urbana (ARU) da Mealhada, que deu entrada na Delegacéo do Porto do IMRU
com o n° 604700 em 19-06-2015.

2. O documento agora em apreco pelo IHRU estabelece o PERU, que enguadra o Projecto de Operagéo
de Reabilitagdo Urbana (ORU) Sistematica a executar na ARU da Mealhada através de uma
“intervencao integrada de reabilitagdo urbana dirigida & reabilitagdo do edificado e a qualificagéo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a
requalificago e revitalizag&o do tecido urbano, associada a um programa de investimento piblico."

3. O Projecto de PERU agora apresentado mereceu a aprovagio do executivo camarario em reunido de
Camara realizada a 15 de Junho de 2015, em que se deliberou proceder & abertura do petiodo de
discussao plblica pelo periodo de 22 dias com inicie dia 29 de Junho de 2015, conforme Aviso datado
de 22 de Junho do mesmo més, divulgado na pagina do Municipio.

4. Considerando que este documento se alicerga num diagnostico rigoroso da area de intervengdo, onde
de forma bastante clara fundamenta a delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana sujeita a uma
Operagéo de Reabilitagdo Urbana Sistematica, de acordo com os elementos instrutérios como disposto
no n° 2 do Art® 33° do Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de Outubro com a redacéo dada pela Lei n°
32/2012, de 14 de Agosto, nomeadamente:

» Apresentando as opgoes estratégicas de reabilitacao para a ARU que terac como principal
designio a “dinamizacdo socio urbanistica, revitalizagdio economica e sustentabilidade
ambiental da zona central da cidade da Mealhada, dando suporte a uma estratégia que
pretende afirmar a urbanidade e modernidade da sede do Concelho.” A implementagédo destas
opgies estrategicas traduzir-se-a num conjunto de agbes a desenvolver pela Camara
Municipal & por agentes privados;

s Estabelecendo como prazo de execugdo da Operagio de Reabilitacio Urbana 15 anos,
sendo o maximo permitido;

+ Identificando como entidade gestora o Municipic da Mealhada;
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+ Definindo as prioridades e estabelecendo o programa da operagéo dé reabilitagdo
urbana, identificando as agles estruturantes de reabilitagdo urbana a desenvolver no ambito
desta ORU quer ao nivel do espago edificado, quer ao nivel de infraestruturas urbanas e de
equipamentos, na sua maioria de iniciativa piblica, havendo contudo duas propostas de
intervengao ao nivel de equipamentos, localizados fora do perimetro desta ARU {construgao
do Mercado Municipal e reabilitag&o do Pavilhdo Municipal);
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e Determinando o modelo de gestdo da ARU e de execugdo da respetiva ORU, que prevé a
execugao direta pela entidade gestora no que se refere as agdes no espago urbano, nas
infraestruturas e equipamentos de utiizagdo coletiva, e ainda através de parcerias com
entidades privadas, no caso de reabilitag@o de edificios, sendo necesséria para o efeito a
celebragdo de Contrato de Reabilitaggo Urbana ou a Concessao da Reabilitagdo;

+ Apresentando um quadro de apoios e incentivos as agdes de reabilitacdo executadas
pelos proprietarios e demais titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou
fragBes, incentivos de natureza fiscal associados aos impostos municipais sobre o patrimonio,
para além daqueles previstos no Estatuto dos Beneficios Fiscais, estabelecendo ainda uma
redugdo de 50% em todas as taxas previstas no Regulamento Municipal da Urbanizagio e
Edificagdo;

e Definindo o programa de investimento e de financiamento da ORU através da estimativa
dos custos fotais de cada um dos projetos de intervencdo estruturantes (em que estio
incluidos os dois localizados fora da ARU), e identificande as principais fontes de
financiamento do investimento plblico;

O IHRU nada tem a opor a realizagdo da Operagéo de Reabilitagdo Urbana da Mealhada desde que sejam
exclusivamente consideradas as intervengdes que ocorram dentro do espag¢o delimitado para a
ARU da Mealhada, devendo assim ser excluidas do Programa desta ORU aquelas identificadas neste
documento como Acgdes Estruturantes — Equipamentos (AEE) 1, que visa a construgdo do Mercado
Municipal, e a AEE 3, orientada para a reabilitagdo do Pavilhdo Municipal da Mealhada, uma vez que estes
dois espagos se localizam fora desta ARU, em conformidade com o disposto no Art® 19° do Decreto-Lei n®
30712008, de 23 de Outubro, com a redagdo dada pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agosto, conjugado com o
referido nos pontos 1 e 4 do Art® 7° da mesma legislagao.

Por ultimo solicita-se a Camara Municipal 0 envio ao IHRU, por meios eletrdnicos, de copia do Avigo
publicado na 2* série do Diario da Repiblica com a publicitagdo do ato de aprovagéo da Operag&o de
Reabilitagdo Urbana pefa Assembleia Municipal. )
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